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Настоящий материал не является индивидуальной инвестиционной рекомендацией Инвестирование связано с риском 
неблагоприятного изменения их цен, а также с рисками наступления определенных событий, которые могут повлиять на 
стоимость и доходность принадлежащих Вам активов. Государственная корпорация развития «ВЭБ.РФ» (далее - «ВЭБ.РФ») 
не гарантирует доходов от инвестирования в указанные активы  и не несет ответственности за результаты Ваших 
инвестиционных решений, принятых на основании предоставленной ВЭБ.РФ информации. 

3



О проекте «Кинотеатр Островского» 

Кинотеатр + фудкорт  1. Офисный центр класса A2. 
Выручка генерируется 
за счет билетных продаж, 
сдачи помещений под 
фудкорт, event-мероприятий 

Выручка генерируется за 
счет сдачи в аренду 
помещений, коворкинга, 
паркинга

млрд руб.
CAPEX*0,7млрд руб.

CAPEX*1,3 млрд руб
NPV*0,5

Возможная господдержка (для обоих сценариев) 

2 инструмента 
федерального 
уровня

Льготное кредитование 
восстановления ОКН
(по ставке до 9%)

Освобождение от 
НДС работ по 
сохранению ОКН

2 инструмента 
регионального 
уровня

Программа «Дом за рубль»
(передача в собственность 
в обмен на инвестиционное 
обязательство)

Региональный 
инвестпроект
(льготы по налогу 
на прибыль и 
на имущество)

млрд руб
NPV*0,4

2 сценария использования 

расположение
Кемеровская обл.,  
г. Прокопьевск, 
пер. Артема, д. 6
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год постройки 1932 
тыс. м²
площадь здания3,5

мест
вместимость зала750тыс. м²

площадь участка4,0

регионального значения 
в неудовлетворительном 
состоянии 

ОКН 

*оценка ВЭБ.РФ 



Преимущества реализации проекта через  
систему #InvestRussia

Упакованный 
инвестиционный лот 

• Готовое здание с земельным 
участком

• Готовая структура реализации 
проекта с учетом различных 
сценариев монетизации объекта 
(кинотеатр + фудкорт / офисный центр)

• Просчитана экономика проекта, 
оценены ключевые параметры 
финансовой эффективности 
(в т.ч. разработана финансовая модель) 

• Подобраны меры господдержки

• Согласованы технические условия 
подключения к энергетике, газу, 
воде

Индивидуальное 
сопровождениие инвестора 

• Персональный менеджер 
(единая точка контакта на весь период 
реализации проекта)

• Дополнительный подбор и 
содействие в получении мер 
господдержки 
(помощь в подготовке заявок и 
взаимодействии сФОИВ/РОИВ)

• Содействие во взаимодействии 
с ресурсоснабжающими 
организациями

Структура инвестиционного предложения 

Земельный участок1.

Капитальные вложения3.

Экономика проекта и 
операционные показатели  4.

Почему именно этот проект? 

• Уникальное здание 
(один из немногих 
сохранившихся образцов 
советского неоклассицизма 
в Западной Сибири) 

• Устойчивый пешеходный трафик
(здание расположено в историческом 
центре в 300 м от главной площади) 

• Стоимость объекта 0 руб. 
(при условии проведения 
реставрационных работ)

Подать заявку

Инфраструктура2.
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5,5
тыс м²

площадь 
участка

Расходы на здание и земельные участок: 1 рубль 
(будет передано инвестору в рамках программы «Дом за рубль»)  

Кинотеатр расположен в историческом центре г. Прокопьевска (пер. Артёма, д. 6), в 
300 метрах от главной площади города. Здание и земельный участок под ним 
сформированы, поставлены на кадастровый учёт и готовы к передаче инвестору  в 
рамках программы «Дом за рубль». Дополнительные действия по выделению и 
межеванию не требуются. Здание построено в 1932 году. Площадь здания составляет 
3 448,5 м², площадь прилегающего земельного участка — 5 488 м². Здание состоит из 
4 этажей и включает кинозал на 750 мест.

Кадастровый номер:  07:09:0104035:31

Расходы на тех. присоединение и инфраструктуру: до 10 тыс. руб.

Теплоснабжение
0,7 МВт

Строительство новых магистральных сетей не требуется — необходимо лишь 
выполнить технологическое присоединение к действующей инфраструктуре. 
Электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение и 
газоснабжение обеспечены централизованными городскими сетями в пределах 
квартала.

Электроснабжение
0,7 МВт/ч

Водоснабжение 
150 м³/сутки

ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА

Необходимая 
мощность 
инженерной 
инфраструктры

3,5
тыс м²

площадь 
здания

4
этажа

этажность 
здания

Кадастровый номер:  07:09:0104035:31

750
мест

вместимость 
кинозала

Здание и земельный участок 

Инфраструктура

Компонент 1

Компонент 2
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Капитальные вложения и инвестиции*  

Структура CAPEX 2 в различных сценариях 

Кинотеатр + фудкорт  1. Офисный центр класса A2. 

млрд руб.
CAPEX

1,4

1 Реконструкция интерьеров 
(зал 750 мест)

21,5%

2 Реставрация фасада и 
конструкций

18,0%

3 Инженерные системы 15,4%

4 Кинооборудование (4K, 
Dolby Atmos)

11,5%

5 Фудкорт — отделка и 
коммуникации

10,0%

6 Иное (благоустройство, 
прочие расходы, резерв)

23,6%

1 Реставрация фасада и 
конструкций

24,3%

2 Реконструкция интерьеров 
под офисы

20,0%

3 Инженерные системы 14,3%

4 Проектирование и ИКЭ 11,4%

5 Благоустройство и 
парковка

5,7%

6 Иное (ИТ, коворкинг, кафе, 
прочие расходы, резерв)

24,3%

млрд руб.
CAPEX

0,7

срок инвестиционной 
стадии 

2 
года

2026

2027

0,4 млрд руб.

0,9 млрд
руб.

срок инвестиционной 
стадии 

2 
года

2026

2027

0,2 млрд руб.

0,5 млрд 
руб.

Компонент 3

*оценка ВЭБ.РФ 
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Экономика проекта* 

Кинотеатр + фудкорт  1. Офисный центр класса A2. 

Формирование выручки 
кинотеатра:

• билетные 
продажи 
(85% от общего 
объема)

• сдача помещений 
под фудкорт
(9% от общего 
объема)

• event-мероприятия
(6% от общего объема)

NPV** 0,5 млрд 
руб.

DPB** 13 лет

Источники финансирования 
CAPEX кинотеатра

собственные 
средства

40%

кредит
60%

млрд руб
1,3CAPEX

млрд руб
0,7CAPEX

Источники финансирования 
CAPEX офисного центра

собственные 
средства

70%

кредит
30%

NPV* 0,4 млрд 
руб.

DPB* 11 лет

Формирование выручки 
офисного центра:

• офисная 
аренда 
(70% от общего 
объема)

• коворкинг
(10% от общего 
объема)

• кафе/общепит
(17% от общего 
объема)

Компонент 4

**показатели рассчитаны на акционерный капитал 
(с учетом терминальной стоимости)

Как финансируется CAPEX?

Какова финансовая эффективность различных сценариев?

Как формируется доходная часть?

• паркинг
(2% от общего 
объема)

*оценка ВЭБ.РФ 
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Федеральные меры поддержки

• Льготное кредитование восстановления 
ОКН (ставка 9%, кредитный лимит не ограничен) 

• Освобождение от НДС 
работ по сохранению ОКН

Региональные меры поддержки

эффект 
на NPV

эффект 
на окупаемость

до 0,4
млрд руб.

-8
лет

до 0,04
млрд руб.

-1
год

до 0,1
млрд руб.

-

до 0,2
млрд руб.

-1
год

• Программа «Дом за рубль»
(передача в собственность в обмен 
на инвестиционное обязательство)

• Региональный инвестпроект
(снижение  налога на прибыль до 10% , 
льготы по налогу на имущество)

возможны ограничения по совмещению  (в т.ч. в части определенных льгот)

*показатели рассчитаны для сценария с офисным центром

Эффект возможных мер господдержки*



Контакты

E-mail: investrussia@veb.ru

Телефон: +7 (495) 604-63-63

Адрес: 125009, Москва, Воздвиженка, 10


